19 WOHNUNGEN IM NEUBAU

ALTER SCHULWEG 3/1 + 3/2 | 76378 BAD LIEBENZELL

WOHNTRAUME VERWIRKLICHEN
INDIVIDUELL UND MODERN LEBEN




ZUHAUSE IST ..

WO DIE LIEBE WOHNT, ERINNERUNGEN
GEBOREN WERDEN, FREUNDE IMMER
WILLKOMMEN SIND UND JEDERZEIT
EIN LACHELN AUF DICH WARTET.

IHR NEUES ZUHAUSE

Herzlich willkommen im zauberhaften Bad Liebenzell mit
seiner malerischen Umgebung. Mit diesem Exposé méchten
wir Sie einladen, 19 moderne Eigentumswohnungen im
Haus A zu entdecken. Lassen Sie sich von der Vielseitigkeit,
welche unser Wohnprojekt im Herzen von Bad Liebenzell
zu bieten hat, inspirieren. Ob jung oder alt, Familie, Paar
odenr Single, das Wohnprojekt bietet die richtige Woh-

nung, auch fur Kapitalanlegenr.

Christian Neudeck

Prokurist
ACTIV-IMMOBILIEN GmbH & Co. KG alle Ihre Fragen beantworten zu durfen.

Wir freuen uns darauf, Ihnnen im personlichen Gespréach
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Bequeme OPNV-

Verbind
LAGEVORTEIL ef‘n;r;hung

Pforzheim

Bad Liebenzell, mit seiner maleri-
schen Umgebung und seiner leben-
digen Gemeinschaft, bietet ideale
Rahmenbedingungen zum entspann-
ten Wohnen.

Auch in Punkto Infrastruktur hat
Bad Liebenzell einiges zu bieten. Uber
die Bundesstraflken B463, B296 und
B295 hat man mit dem Auto in alle
Himmelsrichtungen perfekte Verbin-
dungen. Die Buslinie 880 erschlief3t

nicht nur die Innenstadt, sondern

fuhrt bis nach Weil der Stadt. Wei-

Luftaufnahme von Bad Liebenzell | 2017 terhin bietet der Bahnhof von Bad
Das Bauvorhaben befindet sich auf dem ehemaligen Areal des historischen ,Hotel Ochsen”.

Liebenzell attraktive Zugverbindun-

gen in die umliegenden Stadte.

WIR BEFINDEN UNS AUF HISTORISCHEM GRUND:
URSPRUNGLICH BEFAND SICH HIER DAS WEIT
UBER DIE GRENZEN VON BAD LIEBENZELL HINAUS L
BEKANNTE HOTEL UND RESTAURANT OCHSEN. Bf
UBER UAHRZEHNTE VERKEHRTE HIER PROMINENZ
AUS FILM UND POLITIK.

HEILBRONN
Weil der Stadt
Auto: ca. 18 min, 14 km
OPNV: 34 min

NEBEN DEN MINERALTHERMEN LADT DIE STADT ZU

SCHONEN SPAZIERGANGEN EIN UND BIETET WEITERE Nt o a0 T helm >

ATTRAKTIONEN WIE DIE PARACELSUS-THERME, OPNV: 80 min y

DIVERSE PARKS UND EIN SCHONES FREIBAD. DAS Leonberg
WILDROMANTISCHE MONBACHTAL LADT GROSS o o 55 {

3

; GART
OPNV:ca. 1 h

I

UND KLEIN ZU AUSGIEBIGEN WANDERUNGEN EIN. ceocegane BAD LIEBENZELL™
Auto: ca. 53 min, 43 km We‘de ot STUTT

9]



KURZE UND BEQUEME WEGE DURCH

ZENTRALE INNERORTLICHE LAGE P
Hier erleben Sie urbane Vorteile gepaart mit einer char-

manten Atmosphére, die den perfekten Rahmen fur ein
modernes Stadtleben schaffen. Die unmittelbare Nahe
zu allen Dingen des taglichen Bedanrfs ist ein weiteres

Qualitdtsmerkmal unseres Wohnensembles und tréagt zu

L343
Ihrer Lebensqualitat bei.

L343

Bad Liebenzell bietet
ein breites Angebot an
kulinarischen Méglichkei-
ten, die es zu genielken gilt.

=0 EINKAUFEN

250 m SCHULE

50 m
O] RESTAURANT 50 m KINDERGARTEN 350 m
s BACKER 220 m FREIBAD/THERME 750 m
Erholung pur bietet die ARZTL'CHE VERSORGUNG 240 m B BAHNHOF 450 m
Paracelsus-Therme mit
Saunaparadies und vielen
Wohlfuhlangeboten.

M FRISEUR 230 m E BUSHALTESTELLE 300 m




NEUNZEHNMAL SCHONER WOHNEN
LAUTET HIER DAS MOTTO

Die 19 modernen Wohnungen in Haus A verteilen sich
auf 5 Ebenen und Uberzeugen mit modernen und durch-
dachten Grundrissen sowie schdnen Balkonen bzw. Ter-
rassen. Als ein besonderer Solitar darf sich die Wohnung 1
im Hanggeschoss bezeichnen. Diese verfugt Uber einen
kleinen privaten Gartenanteil. Auch den 5 Wohnungen
im Erdgeschoss sind private Gartenanteile zugeordnet.
Im 1. + 2. Obergeschoss befinden sich ebenfalls jeweils 5

Wohnungen und weitere 3 Wohnungen im Dachgeschoss.

. ' Luftaufnahme
Die Wohnanlage

im Uberblick

HIGHLIGHTS IM UBERBLICK

e 19 WOHNUNGEN IN HAUS A
e 2-4ZIMMER
¢ WOHNFLACHEN VON
ca. 54 m?2-ca. 115 m?
e BALKONE UND TERRASSEN
NACH SUDEN AUSGERICHTET
e AUFZUG IN ALLE EBENEN

DIE EIGENE WOHNUNG IST EIN EINZIGARTIGER
UND BEDEUTUNGSVOLLER ORT, DER WEIT UBER
DIE PHYSISCHEN DIMENSIONEN HINAUSGEHT.
ES IST EIN ORT DER SELBSTVERWIRKLICHUNG,
DER DIE GESCHICHTE UNSERES LEBENS ERZAHLT
UND UNS IN VERSCHIEDENEN LEBENSPHASEN
BEGLEITET.

Die perfekte innerdrtliche
Lage, die schonen Garten-
anteile, Balkone und Terrassen
werden Sie begeistern.







HAUS A

DAS UNTER-/HANGGESCHOSS
LW 1A
cloxtrosanion | Hausanschiuss | Abst 2 | Abst 3 | Abst 4 |
Technik N
A X H
Im Unter-/Hanggeschoss befindet sich die Tiefgarage mit !
T Fiur TRHZ  WHG 1 }
den PKW Stellplatzen und den privaten Abstellraumen. Wohnung 01
Bequem erreichen Sie von dieser Ebene alle Wohnungen Sohleuse e Abst? Abst13 Absts Abstd

mit den Fahrstuhlen.
Abst 10

Flur

Abst 15

Abst 8 Abst 14 Abst 6
Flun
Fahrradraum Abst 9 :I. I‘i Abst 17 Abst 7 :I.

%%} avsc 12 avscss | avses avet 19
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DAS UNTER-/HANGGESCHOSS IM UBERBLICK

e 55 PKW STELLPLATZE e PRIVATE ABSTELLRAUME
e FAHRRADSTELLPLATZE MIT STECKDOSE

e FAHRSTUHL e WOHNUNG 01
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ZUHAUSE IST NICHT NUR EIN ORT,
SONDERN EIN GEFUHL VON
SICHERHEIT UND BESTANDIGKEIT
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1. OBERGESCHOSS
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DAS HAUS A IM UBERBLICK

Neunzehnmal schéner Wohnen. Bequem erreichen Sie
von der Tiefgarage Ihre Wohnung mit dem Fahrstuhl
und profitieren von durchdachten Grundrissen, viel Licht
durch groke Offnungen und Balkone bzw. Terrassen,
welche den Wohnraum ins Freie vergrofern. Unbe-

schwert leben ist garantiert.

2. OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 01

Haus A | UG | 4 Zimmenr | 109 m?

Bad

L. N

Flur

L

kmmep; ’
Wi ‘ !Hj

Diele

DEQQ -

Schlafen

Zimmenr 2
: |

[0}

E Terrass

74
-
—

Wohnen/Essen
Kuche
Schlafen
Zimmenr 1
Zimmen 2

Bad

WGC

Diele/Flur

Abstellraum

Terrasse 11,10 m? (50 %)

32,70 m?
6,20 m?
14,70 m?
11,20 m?
10,70 m?
8,50 m?
1,90 m?
15,30 m?
2,00 m?
5,66 m?
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WOHNUNG 02

Haus A |EG | 4 Zimmer | 113 m?

Wohnen

Ot

Wohnen 23,50 m?
Kuche 11,10 m?
Schlafen 14,80 m?
Zimmenr 1 11,80 m?
Zimmenr 2 17,20 m?
Bad 6,30 m?
WC 3,00 m?
Diele/Flur 16,20 m?
SNR Abstellraum 2,90 m?2
Terrasse 11,40 m? (50 %) 5,70 m?
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WOHNUNG 03 WOHNUNG 04

Haus A | EG | 2 Zimmer | 54 m? Haus A | EG | 3 Zimmer | 90 m?
) 4
~ joe
ciche o |
Diele uehe :
py ‘Zlmmer*
! [

I Wohnen D
| / ‘
[]

I
Il

L 1@ Schlaferj
- : Terrasse )
NI
SR Wohnen 17,50 m? Wohnen 22 90 m?
Klche 4,20 m? Klche 9,60 m?
Schlafen 16,90 m? ] > Schlafen 14,60 m?
Bad 5,10 m? 3 Zimmer 11,40 m?
Diele 3,60 m?2 Bad 5,00 m?
Abstellraum 1,50 m? Reset e 3,00 m?
Terrasse 10,40 m? (50 %) 5,20 m? I ' A O Diele/Flur 16,00 m?
54,00 m? ! : Abstellraum 2,60 m?
' Terrasse 10,40 m? (50 %) 5,20 m?

SNR



WOHNUNG 05

Haus A | EG | 2 Zimmer | 55 m?

SNR

Wohnen
Kuche
Schlafen
Bad

Diele
Abstellraum

Terrasse 10,40 m? (50 %)

17,50 m?
4,80 m?
17,20 m?
5,40 m?
2,90 m?
1,70 m?
5,20 m?
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WOHNUNG 06

Haus A | EG | 4 Zimmer | 109 m?

Bad

Flun

@ [
wir { Hj

L1
Schlafen D
Zimmenr 2
WC
n
Abst r———AA———T————AAAAT
%
Wohnen
Kuche

SNR

Balkon

Wohnen/Essen
Kuche
Schlafen
Zimmenr 1
Zimmenr 2

Bad

WG

Diele/Flur
Abstellraum

Balkon 10,90 m? (50 %)

32,70 m?

6,20 m?

14,80 m?

10,70 m?

11,10 m?

8,60 m?

2,00 m?

156,30 m?

1,90 m?

5,45 m?



WOHNUNG 07 b

Haus A| OG 1|4 Zimmenr | 112 m?

i '
Zimrlner*‘i‘ |

L

.‘ Wohne’n I

ol i |
‘ L
i | ] ‘ o

Balkon

Wohnen 23,50 m?
Klche 11,10 m?
Schlafen 14,80 m?
Zimmer 1 11,80 m?
Zimmer 2 17,20 m?
Bad 6,30 m?
WC 3,00 m?
Diele/Flur 16,20 m?
Abstellraum 2,90 m?
Balkon 10,90 m? (50 %) 5,45 m?




WOHNUNG 08 WOHNUNG 09

Haus A | OG 1|2 Zimmer | 54 m? Haus A | OG 1 | 3 Zimmer | 90 m?

Bad Abst fl Ktiche
Diele e

/+

| ’ ‘
T T ‘
Schlafen
‘L E

: Balkon N
| | -

Wohnen |

Wohnen 17,40 m? Wohnen 22 90 m?
Klche 4,20 m? Klche 9,60 m?
Schlafen 16,90 m? Schlafen 14,60 m?
Bad 5,10 m? Zimmenr 11,40 m?
Diele 3,60 m? Bad 5,00 m?
Abstellraum 1,60 m? WG 3,00 m?
Balkon 10,50 m? (50 %) 5,25 m? Diele/Flur 16,10 m?
Abstellraum 2,60 m?

Balkon 10,50 m2 (50 %) 5,25 m?



WOHNUNG 10

Haus A | OG 1|2 Zimmenr | 55 m?

Wohnen

Kuche
Schlafen
Bad

Diele
Abstellraum

Balkon 10,50 m? (50 %)

aosame | cagsn

17,50 m?
4,80 m?
17,20 m?
5,40 m?
2,90 m?
1,60 m?
5,25 m?
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WOHNUNG 11

Haus A| OG 1 | 4 Zimmer | 109 m?

S

Diele

o

Flun

WC

u @H
Bad - il A Hj

[ | (W () |[ ]

Schlafen

= e

Zimmenr 2

Wohnen ‘ I

I
Balkon ‘L
I\
Wohnen/Essen 32,70 m?
Klche 8,20 m?
Schlafen 14,80 m?
Zimmenr 1 10,70 m?
Zimmenr 2 11,10 m?
Bad 8,60 m?
WC 2,00 m?
Diele/Flur 15,30 m?
Abstellraum 1,90 m?
Balkon 10,90 m? (50 %) 5,45 m?



WOHNUNG 12 WOHNUNG 13

Haus A | OG 2 | 4 Zimmer | 112 m? Haus A | OG 2 | 2 Zimmer | 53 m?

Bad Abst ll Ktiche
Diele &
| [
@ Wohnen + '
Adaildi |
L] l ] ‘Schlafen
D N 4 Balkon N
|
\ (i) ]
Schlafen ‘ D
—
)
| ]
|
Wohnen 23,50 m? Wohnen 17,40 m?
Klche 11,10 m? Kluche 4,20 m?
Schlafen 14,80 m? Schlafen 16,90 m?
Zimmenr 1 11,80 m? Bad 5,10 m?
Zimmen 2 17,20 m? Diele 3,60 m?
Bad 6,30 m? Abstellraum 1,50 m?
WC 3,00 m? Balkon 8,20 m? (50 %) 4,10 m?
Diele/Flur 16,20 m? Balkon 2,32 m? (25 %) 0,58 m?
Abstellraum 2,90 m? 53,38 m?
Balkon 8,50 m? (50 %) 4,95 m?
Balkon 2,40 m? (25 %) 0,60 m?



WOHNUNG 14 WOHNUNG 15

Haus A | OG 2 | 3 Zimmer | 90 m? Haus A | OG 2 | 2 Zimmer | 54 m?

]

Schlafen

Wohnen 22 90 m? Wohnen 17,50 m?
Klche 9,60 m? Kluche 4,80 m?
Schlafen 14,60 m? Schlafen 17,20 m?
Zimmenr 11,40 m? Bad 5,40 m?
Bad 5,00 m? Diele 2,90 m?
WGC 3,00 m? Abstellraum 1,60 m?
Diele/Flur 16,10 m? Balkon 8,20 m? (50 %) 4,10 m?
Abstellraum 2,60 m? Balkon 2,32 m? (25 %) 0,58 m?
Balkon 8,20 m? (50 %) 4,10 m?
Balkon 2,32 m? (25 %) 0,58 m?



WOHNUNG 16 i b

Haus A | OG 2 | 4 Zimmer | 108 m?

[ | (.. ]

Schlafen

m Lz
- e
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Diele
} 1 R ‘ I I ‘:}
o i i L Zimmer 2 |
WGC !
Abst I?‘
= Wohnen
Kuche | |
sl R3O
Essen
i e R U
] ——
T |
J ‘ Balkon \L
I\
Wohnen/Essen 32,70 m?
Kuche 6,20 m?
Schlafen 14,80 m?
Zimmer 1 10,70 m?
Zimmenr 2 11,10 m?
Bad 8,60 m?
wWC 2,00 m?
Diele/Flur 15,30 m?
Abstellraum 1,90 m?
Balkon 8,50 m? (50 %) 4,95 m?
Balkon 2,40 m? (25 %) 0,60 m?
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WOHNUNG 17 WOHNUNG 18

Haus A | DG | 3 Zimmer | 94 m? Haus A | DG | 3 Zimmenr | 97 m?

WGC
|
Diele

(i il * ‘ Schlafen D
(m
Y ~
=4

»* 5

[

;4
=]

Ternasse %

Wohnen 28,60 m? Wohnen 23,30 m?
Klche 8,40 m? Klche 9,60 m?
Schlafen 15,60 m? Schlafen 15,60 m?
Zimmenr 11,80 m? Zimmenr 13,60 m?
Bad 6,90 m? Bad 8,40 m?
WC 1,70 m? WC 3,40 m?
Diele 7,70 m? Diele 8,50 m?
Flur 2,10 m? Flur 4,60 m?
Abstellraum 1,80 m? Abstellraum 4,30 m?
Terrasse 44,80 m? (25 %) 11,20 m? Terrasse 21,20 m? (25 %) 5,30 m?



Diele

Schlafen

WOHNUNG 19

Haus A | DG | 4 Zimmenr | 115 m?

WC

&S

Q

N
h 4

o
|

Abst

Bad

Zimmer 1 |

@
N1

Flun

Wohnen
Kuche
Schlafen
Zimmenr 1
Zimmenr 2
Bad

WG

Diele

Flur

Abstellraum

Terrasse 65,92 m? (25 %)

26,60 m?
6,40 m?
15,60 m?
15,70 m?
11,40 m?
7,40 m?
1,60 m?
8,560 m?
3,20 m?
1,80 m?
16,48 m?




EIN BEHAGLICHES ZUHAUSE IST NICHT NUR EIN
ORT ZUM WOHNEN, SONDERN AUCH EIN RUCK-
ZUGSORT, AN DEM WIR GEBORGENHEIT UND
WOHLBEFINDEN ERFAHREN.

WERTIGE MATERIALIEN TRAGEN MASSGEBLICH
DAZU BEI, POSITIVE WOHNGEFUHLE UND EINE
ATMOSPHARE ZU SCHAFFEN, DIE SOWOHL ASTHE-
TISCH ANSPRECHEND ALS AUCH FUNKTIONAL IST.

Wohngefuhl
entsteht durch
einen Mix aus

Matenrialien

QUALITATIV AUSGEWAHLTE MATERIALIEN

SORGEN FUR POSITIVE WOHNGEFUHLE HIGHLIGHTS IM UBERBLICK

Ausgewahlte Matenrialien sorgen nicht nur fur eine lang- e DURCHDACHTE, HELLE
anhaltende Schénheit des Wohnraums, sondern tragen WOHNUNGSGRUNDRISSE
auch zum Werterhalt der Immobilie bei. Dies schafft e FUSSBODENHEIZUNG
nicht nur eine nachhaltige Lebensqualitat, sondern auch e HOLZFERTIGPARKETT

eine solide Investition in die Zukunft. e ELEKTRISCHE ROLLLADEN

e ENERGETISCH NACHHALTIG
DURCH BEHEIZUNG MIT BLOCK-
HEIZKRAFTWERK
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MIT HOHEM ANSPRUCH UND GROSSEM
AUGENMERK AUF LEBENS- UND WOHN-
QUALITAT HABEN WIR DAS OCHSENAREAL
ENTWICKELT. BEI INTERESSE AN EINER
WOHNUNG ODER WEITEREN FRAGEN ZUM
PROJEKT, KONTAKTIEREN SIE UNS GERNE.

WIR HOFFEN SEHR, SIE MIT UNSERER
BEGEISTERUNG FUR DIESES WOHN-
ENSEMBLE ANSTECKEN ZU KONNEN.

IHR PERSONLICHER
ANSPRECHPARTNER

Tobias Hini
ACTIV-IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

Tel. 07356 933 - 164
Mobil +49 152 06319307
Mail hini@activ-group.eu

DIE ACTIV-GROUP

HIER NOCH EIN PAAR ZEILEN UBER UNS
ALS PROJEKTENTWICKLER UND BAUHERR.

Die Wurzeln der Unternehmensgruppe mit Sitz in Schemmenr-
hofen bei Biberach an der Rif reichen zuruck bis ins Jahr
1930, in dem alles mit dem Abbau von Sand und Kies begann
und heute noch Bestand hat. In neun Jahrzehnten Firmenge-
schichte steht der Dienst am Kunden immer im Mittelpunkt
unseres Handelns.

Als Projektentwickler sind wir seit 1996 erfolgreich am Manrkt

tatig und haben uns auf folgende Themen spezialisiert:

Wohn- und Geschaftshauser
Handelsimmobilien, City-Kaufhausenr
Gewenrbeparks, Fachmarktzentren
Senioren- und Gesundheitsimmobilien
Hotellerie, Gastronomie
Spezialimmobilien und denkmalgeschutzte

Immobilienprojekte

ACTIV-IMMOBILIEN GmbH & Co. KG
Ferdinand-Dunkel-Str. 5

88433 Schemmenrhofen

www.activ-group.eu ACTIV-GROUP ®
ul
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EIN PROJEKT DER

ACTIV-GROUP °©
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Disclaimer Alle Informationen, Angaben und Darstellungen in diesem Exposé wurden mit grofter Sorg-
falt zusammengetragen, stellen jedoch keinen Prospekt dar. Eine Gewahr fur deren Vollstandigkeit und
Richtigkeit kann vom Bauherrn und Vertrieb nicht Ubernommen werden. Irrtimer bleiben vorbehalten.
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